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---~UGOVOR O KONCESIJI-----

----- (u daljnjem tekstu: "Ugoveor")-----

IZMEDU:

GRADA DUBROVNIKA, Pred Dvorom 1, 20000 Dubrovnik zastupanog po
gradonacelnici gdi. Dubravki Suica, prof, uz prethodnu  suglasnost Gradskog
poglavarstva Grada Dubrovnika (u daljnjem tekstu: “Davatelj 01 T S —

RAZVOJ GOLF d.c.0., s registriranim sjedi$tem u Zagrebu, Mihanovi¢eva 40, koje

zastupa g. Ivan Kusali¢, prokurist (u daljnjem tekstu: “Koncesionar”)

Davatelj koncesije i Koncesionar se u ovom Ugovoru pojedinaéno oznagavaju i kao

“Stranka”, a skupno kao “Stranke”.

UVODNE ODREDRBE

A. Gradsko Poglavarstvo Grada Dubrovnika na 79. sjednici odrzanoj 21. smpnja
2008. godine donijelo je Zakljuéak Klasa: 372-01/08-01/82, Urbroj: 2117/01-08-
08-2 o raspisivanju javnog natjeaja za davanje koncesije na Cest. zgr. 2439/1 -
tvrdava , IMPERIAL“ na Srdu (dalje:“FORT IMPERIAL“ i/ili »predmet
koncesije*) upisana kod Opcinskog suda u Dubrovniku u zemlji$noj knjizi za
K.O. Dubrovnik u Z.Ul. 2065, ukupne povriine zemljista 18.899m? (sukladno ZK
izvatku od 29.04.2008.g. (dvadesetdevetog travnja dvijetisuéeosme godine) za
obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti izuzevsi prostor u prizemlju

povrSine 311 (tristojedanaest) m? predviden za rekonstrukciju u Muzej
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Domovinskog rata, koji je objavljen dana 14.08.2008.g. (&etrnaestog kolovoza
dvijetisu¢eosme godine) u Dubrovackom listu (u daljnjem tekstu: Natj ecaj).-------

Svtha davanja tvrdave FORT IMPERIAL u koncesiju je ostvarivanje javnog
interesa, i to ponajprije ouvanja digniteta Domovinskog rata, osiguravanja vece
zaposlenosti, uredenja tvrdave FORT IMPERIAL u $to kraéem roku za pruZanje
ugostiteljskih i hotelijerskih sadrZaja visoke razine pruzanja usluga te ostvarivanja
prihoda od naplate koncesijske naknade, a uvazavajuéi &injenicu da su vrijednost i
znalenje tvrdave FORT IMPERIAL je za Davatelja koncesije nemjerljivi.----------
Drustvo Razvoj golf d.o.o. podnijelo je dana 26.09.2008.g. (dvadesetiestog rujna
dvijetisueosme godine) pravno obvezujuéu Ponudu za dodjelu koncesije za
obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti na Sest. zgr. 2439/1 - tvrdava
FORT IMPERIAL na Srdu upisana kod Opéinskog suda u Dubrovniku u
zemljiSnoj knjizi za K.O. Dubrovnik u Z.Ul. 2065, ukupne povrsine zemljista
18.899 m? (sukladno ZK izvatku od 29.04.2008.¢. (dvadesetdevetog travnja
dvijetisuceosme godine) izuzevsi prostor u prizemlju povrsine 311 m? predviden
za rekonstrukciju u Muzej Domovinskog rata, temeljem javnog natjedaja
objavljenog dana 14.08.2008.g. (Setmaestog kolovoza dvijetisuéeosme godine) u
Dubrovackom listu (dalje:“Ponuda®).

U Ponudi je, pored op¢ih podataka, obrazloZena je pravno obvezuju¢a namjera
drustva Razvoj golf d.o.0. u pogledu ulaganja u projekt izgradnje golf terena na
lokaciji Dubrovnik — Srd (dalje: ,Projekt) tj. namjera izgradnje sportsko
rekreacijskog centra s golf terenima izgradnje na platou Srda prema poslovnom
planu koji je takoder sastavni dio Ponude, a sve sukladno Urbanisti¢kom planu

uredenja — Sportsko rekreacioni centar s golf igraliStem 1 turistickim naseljem

Bosanka sjever i Bosanka jug (u daljnjem tekstu: ,,UPU*).-

. Drudtvo Razvoj golf d.o.o. je uz Ponudu takoder priloZilo obvezujude izjave:------

a) Izjavu o prihvacanju iznosa koncesijske naknade (Izjava br.1.);-----------—-—-
b) Izjavu Koncesionara da ¢e pribaviti i izraditi cjelokupnu dokumentaciju
potrebnu za pocetak rekonstrukcije postojeéeg kompleksa tvrdave FORT
IMPERIAL za obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti sa dinami&kim



d)

g)

h)

planom izrade dokumentacijske podloge za rekonstrukciju s iskazanim

vremenom, pocevsi od zakljuéenja UPU-a (Izjava br.2 O
Izjavu kojom se Koncesionar obvezuje izvesti rekonstrukciju u skladu sa

dinami¢kim planom realizacije rekonstrukcije te poceti obavljati ugostiteljsku

ili hotelsku djelatnost s iskazanim vremenom (Izjava br. 3.);
Izjavu kojom se Koncesionar obvezuje u iskazanom vremenu pribaviti
odnosno izraditi arhitektonske snimke, konzervatorsku dokumentaciju, idejni
projekt i ishoditi lokacijsku dozvolu, potvrdu na glavni projekt, izvesti radove
na rekonstrukciji objekta, ishoditi uporabnu dozvolu, ishoditi potrebne
dozvole za rad objekta u kojem ée se obavljati ugostiteljska odnosno turisticka
djelatnost (Izjava br. 4.);

Izjavu kojom Koncesionar prihvaca ugovornu kaznu u visini od 2% (dva
posto) od ukupne vrijednosti investicije (bez PDV-a) za prekoradenje
ponudenog roka pocetka rada objekta s ugostiteljskim ili hotelskim sadrzajem
1 izjava o prihvaéanju ugovome kazne od u visini od 1% (jedan posto) od
ukupne vrijednosti investicije (bez PDV-a) za neuredno 1spunjenje obveza
(Izjava br. 5.);

Izjavu Koncesionara da ¢e prilikom zakljuenja Ugovora o koncesiji uruéiti

Gradu Dubrovniku vlastitu trasiranu mjenicu s naznakom "bez protesta” na
imos od 2% (dva posto) od ukupne vrijednosti investicije (bez PDV-a)
avaliranu od poslovne banke kao osiguranje za platanje ugovorne kazne za

prekoraCenje ponudenog roka pocetka rada objekta u kojem ée se obavljati

ugostiteljska i turisti¢ka djelatnost (Izjava br. 5.);
Izjavu Koncesionara da ée prilikom zaklju€enja Ugovora o koncesiji uruditi
Gradu Dubrovniku vlastitu trasiranu mjenicu s naznakom "bez protesta” na
iznos od 1% (jedan posto) od ukupne vrijédnosti investicije (bez PDV-a)

avaliranu od poslovne banke kao osiguranje za platanje ugovome kazne za

neuredno ispunjenje obveza (Izjava br. 5.);
Izjavu Koncesionara da ée dopustiti predstavniku Davatelja koncesije uvid pri

izradi idejnog, glavnog i izvedbenog projekta te dozvoliti nadzor za vrijeme
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gradnje, a glede osiguranja bitnih svojstava za trajnost i uporabljivost

gradevine (Izjava br. 6.),

1) Izjavu Koncesionara da ée se Ugovorom o koncesiji obvezati da ée bez
odgode, nakon isteka roka na koji se daje koncesija, predati Davatelju
koncesije ili njegovom pravnom slijedniku, objekt koji je predmet ovog

natje¢aja, u uporabnom stanju, koje ne moZe biti losije od stanja nastalog

redovnom uporabom stvari (Izjava br., 7.);
J) Pismo namjere poslovne banke koja ée pratiti Ponuditelja prilikom
rekonstrukcije kao i tijekom obavljanja hotelske ili ugostiteljske djelatnosti;---
k) Pismo namjere osiguravajuceg drustva koje e osigurati gradiliste tijekom
rekonstrukcije i koje ¢e nakon obnove osigurati ugostiteljski odnosno hotelski
objekt;

1) Izjavu Koncesionara da e policu osiguranja osiguravajuéeg drustva koje ée
osigurati gradiliSte tijekom rekonstrukcije i koje ¢e nakon obnove osigurati
ugostiteljski odnosno hotelski objekt vinkulirati u korist Davatelja koncesije
(Izjava br. 8.);

m) Izjavu Koncesionara da ée u tvrdavi FORT IMPERIAL u prizemlju

rekonstruirati prostor do dovrenosti ,.klju¢ u ruke“ minimalne povrsine od

311 m? , odvojen od ostalih prostora tvrdave, za Muzej Domovinskog rata,
koji e biti otvorenog tipa za javnost i o kojoj ¢e skrbiti javna ustanova Grada
Dubrovnika (Izjava br. 9.).

Ponuda sa svim prilozima (poslovni plan, izjave, pisma namjere navedeni u to¢.
od a) do m) ove to¢ke E. Uvodnih odredbi ovog Ugovora) &ini sastavni dio ovog

Ugovora i predstavlja njegov Prilog 1.

Kako se u konkretnom sluéaju radi o dodjeli koncesije na spomeniku kultume
bastine, odnosno kultumom dobru pravo koncesije' se dodjeljuje sukladno
odredbama Zakona o za$titi i ofuvanju kulturnih dobara (Narodne novine
brojevi: 69/99, 151/03, i 157/03 Ispravak).
U odnosu na spomenik kulture iz totke A. ovih Uvodnih odredbi postupak

dodjele koncesije provodi sam vlasnik dobra, a u konkretnom slugaju to je upravo

Davatelj koncesije. Prema Zakonu o zadtiti i ofuvanju kultumih dobara, odredeno
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je da se koncesijom stjeGe pravo na gospodarsko koriStenje nepokretnoga
kultummog dobra ili pravo obavljanja gospodarskih djelatnosti u vez s
nepokretnim kulturnim dobrom koje je u vlasnis$tvu Republike Hrvatske, Zupanije,
Grada Zagreba, grada ili opéine (€lanak 43. a Zakona zastiti 1 oCuvanju kulturnih
dobara). Takva koncesija se daje na rok od 30 godina (¢lanak 43. b. st. 2. Zakona

zaStiti 1 o€uvanju kultumih dobara).

. Polazeci od gore navedenog kao i Ponude drustva Razvoj golf d.o.o. Poglavarstvo
Grada Dubrovnika je dana 12.12.2008.g. (dvanaestog prosinca dvijetisuceosme
godine) godine donijelo Zakljucak klasa: 327-01/08-01/82, Ur. Br. 2117/01-08-
08-6, o dodjeli koncesije na kultumom dobru, odnosno na nekretnini tvrdavi
FORT IMPERIAL c¢est. zgr. 2439/1 K.O. Dubrovnik, ukupne povriine zemljista
18.899 m? (sukladno ZK izvatku od 29.04.2008.g. (dvadesetdevetog travnja
dvijetisueosme godine) za obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti
1zuzevs§i prostor u prizemlju povrS§ine 311 (tristojedanaest) m? predviden za
rekonstrukciju u Muzej Domovinskog rata (dalje u tekstu:“Zakljucak™).
Zaklju¢kom je izmedu ostaloga odredeno da je drustvo Razvoj Golf d.o.o.

1zabrano za najboljeg ponudaca.

. ZakljuCak iz to¢ke G. ovih Uvodnih odredbi sastavni je dio ovog Ugovora 1

predstavlja njegov Prilog 2.

. Polaze¢i od navedenih utvrdenja iz to¢ke A. do H. ovih Uvodnih odredbi, Stranke
pristupaju sklapanju ovog Ugovora kojim, izmedu ostaloga, ugovaraju davanje 1
preuzimanje koncesije na kulturnom dobru — tvrdavi FORT IMPERIAL te
istovremeno utvrduju i1 ureduju ostala prava i obveze kao 1 druge uvjete u pogledu
raspolaganja nekretninama koje se preuzimaju u koncesiju 1 dogovaraju rokove

trajanja koncesije, njenog obnavljanja i posljedice eventualnog raskida i dr.;-------

pa stoga Stranke ugovaraju kako slijedi:




1. TUMACENJE

1.1.  Upudéivanje na &lanke i priloge oznadava &lanke i priloge ovog Ugovora. —-----=-----

1.2, Rijei u jednini ¢e po potrebi takoder ukljuéivati mnoZinu i ObIMUto —---mveceemmmme-

1.3, Naslovi ¢lanaka u ovom Ugovoru sluze samo radi lakseg snalaZenja Stranaka i
nece utjecati na njegovo tumadenje.

1.4 Operativno drustvo je drustvo koje je osnovano od strane Koncesionara u svrthu
obavljanja djelatnosti Koncesije i kojemu Je druStvo Razvoj Golf d.o.0. jedini
osnivaé odnosno ¢lan drustva na Koncesijskom dobru koje je predmet ovog
Ugovora i u kojem Koncesionar dr?i 100% (stoposto) udjela.

1.5, Dokumentirani troskovi ulaganja u rekonstrukciju su svi stvami tro$kovi koje je
Koncesionar uloZio u rekonstrukciju objekta Koncesije do faze kada nadleino
tijelo izdaje uporabnu dozvolu. Neto iznos Dokumentiranih trogkova Je ograniden
Poslovnim planom koji je Koncesionar dostavio uz natjecajnu dokumentaciju 1
koji predstavlja sastavni dio ovog Ugovora (u daljnjem tekstu:“Poslovni plan®) i
¢ini njegov Prileg 3.

2. SADRZAJ UGOVORA

2.1. Ovim Ugovorom Davatelj koncesije i Koncesionar ureduju nacin obavljanja

djelatnosti iz Koncesije i medusobne odnose u vezi Koncesyje iz stavka 3.1. i to:---

2.1.1.  predmet Ugovora,

2.12.  djelamost za koje se Koncesija daje,

2.1.3.  vrijeme na koje se Koncesija daje,

2.1.4.  uvjete za davanje Koncesije,

2.1.5.  uvjete zaStite i oGuvanja kulturnoga dobra, te nagin njihove provedbe od

strane Koncesionara,

2.1.6.  visinu, uvjete, obratun i na¢in plaéanja naknade za Koncesiju,--=---------

2.1.7.  pravaiobveze Davatelja koncesije,

2.1.8.  pravaiobveze Koncesionara,

2.1.9.  jamstva Koncesionara,




2.1.10. uvjeti otkaza i raskida Ugovora, odnosno razlozi za raskid Ugovora prije

isteka roka na koji je Koncesija dodijeljena,

2.1.11. troskove ulaganja,

2.1.12. naknadu Koncesionaru za slu¢aj raskida Ugovora,

2.1.13. prijenos Ugovora, odnosno dodijeljene Koncesije tre¢ima, -----=-nvcmmwom—-

2.1.14. ugovome kazne,
2.1.15. mjerodavno pravo i nadleznost arbitraznog sudista u slucaju spora i------

2.1.16. druga prava i obveze Koncesionara i Davatelja koncesije.--------=mmeneee--

3.

PREDMET UGOVORA ——- - -

3.1.

Ovim Ugovorom, a u skladu s Odlukom iz t0&.G. Uvodnih odredbi, Davatelj
koncesije dodjeljuje Koncesionaru koncesiju na kultunom dobru i to na
nekretnini est. zgr. 2439/1 - tvrdava FORT IMPERIAL na Srdu upisana kod
Opéinskog suda u Dubrovniku u zemlji$noj knjizi za K.O. Dubrovnik u Z.UL
2065, ukupne povriine zemljiSta 18.899 m? (sukladno ZK izvatku od
29.04.2008.g. (dvadesetdevetog travnja dvijetisueosme godine) za obavljanje
ugostiteljske ili hotelske djelatnosti izuzevsi prostor u prizemlju povrsine 311
(tristojedanaest) m? predviden za rekonstrukciju u Muzej Domovinskog rata
(dalje:“Koncesija“).

DJELATNOST 1 PODRUCJE ZA KOJE SE KONCESIJA DAJE-

Koncesija se daje za obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti (u tekstu:
~Djelatmost“) koje su poblize obrazloZene u, Poslovnom planu kojim je
Koncesionar preuzeo obavljati hotelsku i ugostiteljsku djelatnost sukladno
najvisim kategorizacijama koje te brane poznaju, a prihvacajuéi najveéu razinu

usluge, kako je to bilo navedeno u Natje€aju opisanom u to&. A. Uvodnih odredbi

T A

ovog Ugovora.




4.2,

4.3.

Djelatmos$éu u smislu ovog Ugovora smatraju se i ostale gospodarske djelatnosti

koje se uobitajeno obavljaju uz Djelatnosti iz Clanka 4. stavka 4.1., a nisu u

suprotnosti sa svthom zasnivanja Koncesije.
Davatelj koncesije i Koncesionar dati ¢e prijedlog drustvu koje izraduje UPU da se
u plan uvrsti namjena tvrdave FORT IMPERIAL sukladno Poslovnom plany,------
Ukoliko donosenjem UPU-a, ne bude predvideno obavljanje Djelatnosti iz Clanka
4. stavka 4.1, ve¢ nekih drugih gospodarskih djelatnosti, ovaj Ugovor se raskida
sam po sebi te se ugovome strane oslobadaju svih svojih obveza iz ovog Ugovora
il u vezi ovim Ugovorom a Davatelj Koncesije ¢e raspisati novi natjetaj. --=---------
Koncesionar se obvezuje obavljati Djelatnosti iz Clanka 4. stavaka 41.142 na
nekretnini  est. zgr. 2439/1 - tvrdava ,IMPERIAL“ na Srdu upisana kod
Op¢inskog suda u Dubrovniku u zemlji3noj knjizi za K.O. Dubrovnik u Z. UL
2065, ukupne povrsine zemljidta 18.899 m?  (sukladno ZK izvatku od
29.04.2008.g. (dvadesetdevetog travnja dvijetisueosme godine) koja u naravi
predstavlja tvrdavu FORT IMPERIAL, izuzevsi prostor u prizemlju povrsine 311
(tristojedanaest) m? predviden za rekonstrukciju u Muzej Domovinskog rata.

Kopija katastarskog plana i izvadak iz zemljiSne knjige su sastavni dio ovog

Ugovora predstavljaju njegov Prilog 4.

TRAJANJE KONCESIJE -- - —

S.3.

Koncesija se daje na vrijeme od 30 (trideset) godina, po&evsi od dana kada je

koncesionar zapo&eo obavljati Djelatnost.
Koncesionar se obvezuje za cijelo vrijeme trajanja Koncesije odrzavati objekt iz
¢lanka 3.1. u stanju u kojem Je bilo u vrijeme izdavania uporabne dozvole kako bi
se osiguralo obavljanje hotelske j uéostiteljske Djelatnosti sukladno najvigim
kategorizacijama koje te struke poznaju, a prihvaéajuéi najveéu razinu usluge,

kako je to bilo navedeno u Natjecaju opisanom u to&. A. Uvodnih odredbj ovog

Ugovora.
Nakon proteka roka iz prethodnog stavka ovog &lanka Stranke se obvezuju udiniti

sve 5to je u njihovoj moguénosti, ukoliko ocijene da je to u njihovom obostranom
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S4.

S.5.

interesu, a da — respektirajuéi u tom trenutku relevantne propise — obnove trajanje
Koncesije za rézdoblje koji ¢e tada vaZe¢i propisi maksimalno dozvoljavati. U
svakom slucaju, Koncesionar ¢e imati prednost pred eventualnim tre¢im osobama i
svim ostalim zainteresiranim stranama u pogledu dodjele odnosno produljenja
Koncesije, uz uvjet da ispunjava sve propisane uvjete za koncesiju i da prihvati
najveci ponudeni iznos koncesijske naknade, ako takvi zakonski uvjeti budu na
snazi. U svakom slu€aju ukoliko medu Strankama bude postignut sporazum o
produZenju trajanja Koncesije, Koncesionar se veé sada obvezuje da ponudena
naknada za pla¢anje Koncesije u tom sludaju nikako neée biti manja od one
utvrdene ovim Ugovorom, dok se Davatelj koncesije obvezuje da ¢e se u postupku
odabira Koncesionara, prema postupku sukladno propisima koji u to vrijeme budu
na snazi, osigurati da kandidati za primatelja koncesije pruze odgovarajuéa
financijska i druga jamstva (know-how i sl.) da su u stanju kroz dugi niz godina

obavljati Djelatnost i odrzavati predmet koncesije na najvisoj mogucoj razini kao i

Koncesionar.
Ukoliko se za vrijeme trajanja perioda iz stavka 5.1. ovog &lanka, ili kasnije
sukladno stavku 5.3. ovog Clanka, ostvare uvjeti da se predmet na kojem je
dodijeljena Koncesija moZe nesmetano prodati, Davatelj Koncesije omoguéiti ¢e
Koncesionaru da ravnopravno s drugim potencijalnim kupcima sudjeluje u
postupku kupoprodaje nekretnina na kojima je dodijeljena koncesija.-----=----mmemn--
Ukoliko se ne ostvare uvjeti iz stavka 5.3. ovog ¢lanka Koncesionar se obvezuje
po proteku roka od 6 (Sest) mjeseci od roka utvrdenog stavkom 5.1. ovog &lanka
bez bilo kakve daljnje odgode predati Davatelju koncesije ili njegovom pravnom
slijedniku objekt iz ¢lanka 3.1., u uporabnom stanju koje ne moze biti logije od
stanja nastalog redovnom uporabom stvari sukladno uvjetima Natjetaja. Po
proteku trajanja Koncesije, Koncesionar ima pravo odnijeti sve pokretine,
inventar kao i svu opremu koju je koristio za obavljanje Djelatnosti kao 3to je, ali
ne samo, rasvjeta, alarm, grijanje, rashladni uredaji, intemi komunikacijski i
zabavni sustavi te ostalu opremu koja nije ugradena u objekt Koncesije, a da se pri

tom ne oSteti struktura nekretnine.
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OPERATIVNO DRUSTVO

6.2,

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Davatelj koncesije daje koncesiju Koncesionaru pod uvjetom da Koncesionar za
obavljanje djelatnosti za koje se daje koncesija osnuje drustvo (Operativno
drustvo) koje ¢e u cijelosti iskoristavati danu koncesiju u skladu s odredbama ovog

Ugovora.

Koncesionar se obvezuje dostaviti izjavu o osnivanju Operativnog drustva na
prethodnu suglasnost Davatelju koncesije kako bi se osiguralo pravo Davatelja

koncesije da zahtijeva da dru$tvo bude osnovano u skladu s odredbama ovog

Ugovora 1 radi ostvarivanja svrhe zbog koje se daje koncesija.
Koncesionar odnosno Operativno drustvo iz Clanka 4. stavak 1.4. ovog Ugovora
koje ¢e Koncesionar osnovati posebno za potrebe ovog Ugovora mora biti
registrirano  sukladno vaZzeéim propisima Republike Hrvatske sa upisanim

djelatnostima poslovanja koje ¢e obavljati Koncesionar.

Operativno drustvo je trgovacko drustvo — drudtvo s ograni¢enom odgovomoséu
osnovano od strane Koncesionara kao jedinog ¢lana. Koncesionar se obvezuje da
Ce ostati jedini osnival 1 ¢lan Operativnog druStva za cijelo vrijeme dok
Operativno drustvo bude korisnik Koncesije. Koncesionar se obvezuje za
izdavanje novih poslovnih udjela te za otudenje, optereéenje ili cijepanje
postojeceg poslovnog udjela Operativnog druitva pribaviti prethodnu pisanu

suglasnost Davatelja koncesije, u protivnom je svako raspolaganje poslovnim

udjelom nistavo.

Koncesionar je ovlasten dati u zakup pojedine poslovne prostore na predmetu
koncesije i to iskljuéivo osobi koja s Koncesionarom ne predstavlja povezano
drustvo sukladno Zakonu o trgovatkim drustvima, u protivnom ¢e se ugovor o
zakupu smatrati niStavim. Prihodi ostvareni od davanja u zakup smatraju se

prihodom Koncesionara odnosno Operativnog drustva.

Dodatno Koncesionar mora ispuniti uvjete iz &lanka 7. ovog Ugovora.----------=----
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7. DUZNOST ZASTITE I OCUVANJA KULTURNOGA DOBRA -

7.1 Koncesionar je duzan poduzimati mjere zastite i ofuvanja kulturnoga dobra na
nacin i pod uvjetima utvrdenim Zakonom o zadtiti i ocuvanju kulturnih dobara i

na temelju njega donesenim propisima i Odlukom o dodjeli Koncesije.--------vm---

8. VISINA, UVJETI 1 NACIN PLACANJA NAKNADE ZA
KONCESIJU

8.1. Naknada za Koncesiju iznosi 3% (tri posto) od ukupnih godinjih prihoda (bez
PDV-a) ostvarenih obavljanjem Djelatnosti (dalje:“Naknada“ i/ili , kencesijska
naknada“).

8.2. Stranke su suglasne da se pod prihodom u smislu ovog Ugovora smatra priljev
ekonomskih koristi tijekom razdoblja koji Koncesionar odnosno Operativno
drustvo, ostvari obavljanjem Djelatmosti za koju se daje Koncesija, odnosno priljev
ekonomskih koristi tijekom razdoblja koji Koncesionar odnosno Operativno

1 drustvo,ostvari davanjem cijelog ili pojedinih dijelova objekta predmeta Koncesije

{ u zakup (dalje:“Prihod*).

8.3. Ukoliko se pojavi potreba tumagenja da li se odredeni priljev ekonomskih koristi

ima smatrati Prihodom prosudivati ¢e se prema Medunarodnim ragunovodstvenim

standardima.

84. Koncesionar se obvezuje dostaviti obradun koncesijske naknade za proslu godinu
najkasnije do 01.05. (prvog svibnja) tekuée godine. Uz obradun koncesijske
naknade Koncesionar se obvezuje dostaviti Davatelju koncesije ovjereni Ratun

dobiti i gubitka drutva Koncesionara odnosno Operativnog drustva kojeg je

dostavio poreznim tijelima.
85. Naknadu iz Clanka 8. stavak 8.1. Koncesionar odnosno Operativno drustvo, se
obvezuje uplatiti u korist raduna Proraduna Grada Dubrovnika, svake godine

najkasnije do 01.06. (prvog lipnja) za prethodnu godinu.
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8.6. Koncesionar se u svakom sludaju obvezuje podeti plaéati Naknadu iz stavka 8.1.
ovog Clanka ako ne po&ne obavljati Djelatnost za koju se daje Koncesija niti u
roku od 5 (pet) mjeseci nakon ishodenja uporabne dozvole, a ukoliko prethodno od
Davatelja koncesije nije ishodio produljenje tog roka. O potetku obavljanja

Djelatnosti Koncesionar ¢e obavijesti Davatelja koncesije.

8.7. U sludaju iz stavka 8.6. ovog Clanka koncesijska naknada odrediti e se u skladu s
Poslovnim planom koji je Koncesionar dostavio Davatelju koncesije temeljem

raspisanog natjeéaja.

9 PRAVA I OBVEZE DAVATELJA KONCESIJE I
OVLASTENJE ZA UPIS KONCESIJE U ZEMLJISNE KNIGE I
NJENOG BRISANJA IZ ZEMLJISNIH KNJIGA ------emmcmmmmcmmee-

9.1. Pravo Davatelja koncesije je od Koncesionara zahtijevati rekonstrukciju objekta
Koncesije i obavljanje Djelatnosti sukladno odredbama ovog Ugovora.------=--=eeux
9.2. Davatelj koncesije ima pravo uvida pri izradi idejnog, glavnog i izvedbenog
projekta objekta Koncesije, te pravo dodatnog nadzora za vrijeme rekonstrukcije, a
glede osiguranja bitnih svojstava za trajnost i uporabljivost gradevine osiguranja i
u tom smislu traZiti odgovarajuca izvjei¢a od Koncesionara. Stranke suglasno
utvrduju da ce trpékoye uvida i dodatnog nadzora iz ovog €lanka snositi iskljuéivo
Davatelj Koncesije. Davatelj koncesije ima pravo u postupku rekonstrukcije
objekta koncesije neposredno od nadzomog inZenjera zahtijevati obavijesti o
tijeku radova i o stanju izvedenih radova te ima pravo uvida u gradevinski
dnevnik.----

9.3. Davatelj koncesije bez daljnjeg pitanja i odobrenja, temeljem ovog Ugovora

izriCito dozveljava Koncesionaru da prave koncesije na kulturnom dobru
koje se zasniva ovim Ugovorom upiSe u zemlji¥nu knjigu i to na nekretnini
est. zgr. 2439/1 - tvrdava FORT IMPERIAL na Srdu upisanoj kod
Op¢inskog suda u Dubrovniku u zemlji$noj knjizi za K.O. Dubrevnik u Z.UL

2065, ukupne povrsine zemljiSta 18.899 m>.
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94. Koncesionar ovla$¢uje Davatelja koncesije da bez daljnjeg pitanja i odobrenja

Koncesionara izvr$i uknjizbu brisanja prava Koncesije upisane na Cest.zgr. 2439/1

upisanoj u zemlji$noj knjizi za K.O. Dubrovnik u Z Ul 2065

] u slu€aju raskida ovog Ugovora ili -

(i)  istekarokana koji je Ugovor zakljuden,

1to temeljem (a) ovog Ugovora i (b) dopisa Davatelja koncesije Koncesionary da

je ovaj Ugovor raskinut.
9.5. Obzirom da Je u trenutky zakljuCenja ovog Ugovora katastarsko i
zemljiSnoknjiZno stanje nekretnina koje su predmet Koncesije neuskladeno,
Davatelj koncesije ovim Ugovorom ovlaiuje Koncesionara za poduzimanje
potrebnih radnji za uskladenje katastarskog i zemljiSnoknjiznog stanja predmeta
Koncesije, te ée u navedenom smislu Davatelj Koncesije pruziti Koncesionaru
svaku pomoé u svrhu uskladivanja katastarskog i zemljiSnoknjiznog stanja
predmeta Koncesije. Upis prava koncesije u zemljisne knjige kao i brisanje prava

koncesije iz stavka 9.3.1 9.4, ovog Clanka u svakom slu¢aju bit ée uskladeno ée se

sa stvamim stanjem u zemlji$nim knjigama.
9.6. U sludaju da se prilikom uskladivanja zemlji$noknjiznog s katastarskim Stanjem
pokaZe da je povriina nekretnine iz stavka 3.1. ¢lanka 3. ovog Ugovora manja od
onog navedenog u ZK izvatku od 29.04.2008.g. (dvadesetdevetog travnja
dvijetisueosme godine) Koncesionaru ne pripada pravo na traZenje umanjenja
bilo kojih obveza iz ovog Ugovora, a osobito ne pravo na umanjenje koncesijske
naknade.

] 9.7. Isto tako u slu¢aju da se prilikom uskladivanja zemljiSnoknjiznog s katastarskim

stanjem pokaZe da je povrsina nekretnine iz stavka 3.1 Clanka 3. ovog Ugovora
veta od one navedene u ZK izvatku od 29.04.2008.g. (dvadgsetdevetog travnja
dvijetisuéeosme godine) Davatelju koncesije ne pripada pravo na traZenje
povecanja bilo kojih obveza iz ovog Ugovora, a osobito ne pravo na uvedanje

koncesijske naknade ili smanjivanja opsega koncesije.
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10.

PRAVA 1 OBVEZE KONCESIONARA

10.1.
10.2.

10.3.

Obveza Koncesionara je da Djelatnost obavlja postujuéi odredbe ovog Ugovora i
Odluku o dodjeli koncesije, te druge odgovarajude propise i pravila struke.----------
Koncesionar se obvezuje rekonstruirati i urediti predmet Koncesije, postujuéi pri
tom pravila struke, miSljenje Ministarstva kulture RH, odnosno Konzervatorskog

odjela u Dubrovniku, s time da se naro&ito obvezuje:

: 1031 rgikasnije u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana stupanja na snagu UPU-
\N a lz;aaltx ‘arhitektonske snimke postojeéeg stanja — sukladno usvojenoj
metodologiji dokumentiranja kultumih dobara (,,Sadr?aj i obrada
arhitektonskog snimka postojeCeg stanja graditeljskog nasljeda“, Split,
1983.g.) 1 sadrZavati:

(a) geodetski snimak u mjerilu 1:200 sa oznakom visina svih dijelova

gradevine;

(b) situaciju u mj 1:200;

(c) sve tlocrte u mjerilu 1:50 ukljudujuéi i tlocrt krovista i tlocrt krova.
U tlocrtu najnize etaze e se prikazati okolne ulice, stubista, prilaze te

ih visinskim kotama povezati s ulazima;

(d) najmanje dva presjeka — uzduzni i poprecni, sve u mjerilu 1:50;-----

(e) sva procelja treba izraditi s ucrtanom strukturom i teksturom

AN kamenog kor$a u mjerilu 1:50.
j\\10.3 2; najkasnije u roku od 60 (Sezdeset) dana od dana stupanja na snagu UPU-
7" a izraditi konzervatorsku dokumentaciju — u kojoj ¢e se dati kultumno
povijesna obradu tvrdave FORT IMPERIAL s njegovom valorizacijom

unutar fortifikacijskog krajolika platoa Srd. U sklopu navedene
dokumentacije potrebno je izraditi program istraznih radova koji se
dostavlja na suglasnost Konzervatorskom odjelu u Dubrovniku, -==--=eex

Nakon provedbe istraznih radova potrebno je izraditi zavr3ni izvjestaj s
grafictkom obradom rezultata istraZivanja. Koncesionar se obvezuje
temeljem takve dokumentacije kao 1 prijedloga idejnog rjeenja

)/
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rekonstrukcije od Konzervatorskog odjela u Dubrovniku zatraziti e

smjemnice za obnovu tvrdave FORT IMPERIAL na Srdu.

Koncesionar se obvezuje dokumentaciju navedenu u ovoj tocki povjeriti
na izradu iskljudivo struénoj osobi koja posjeduje dopustenje za rad na

kultumim dobrima.

Koncesionar se obvezuje prije pocetka istraznih 1 gradevinskih radova
obavijestiti Konzervatorski odjel u Dubrovniku, kako bt se mogao

osigurati struéni nadzor.-

@ 3. najkasnije u roku od 120 (stodvadeset) dana od dana stupanja na snagu
4 UPU-a izraditi idejni projekt, koji ¢e predstavljati podlogu za ishodenje

lokacijske dozvole, a u daljnjem roku od narednih 60 (3ezdeset) dana

ishoditi lokacusku dozvolu u skladu s pribavljenim uvjetima zaStite 1
ouvanja spomenika kulture, od strane nadleZnog konzervatorskog
odjela u Dubrovniku, u skladu sa to¢. 1. 1 2. NatjeCaja i Clankom 43.

Zakona o oduvanju i zastiti kultumih dobara.

> //110.3.4. najkasnije u roku od 240 (dvjestodetrdeset) dana od dana stupanja na
‘ snagu UPU-a izraditi glavni projekt, a u daljnjem roku od narednih 60

™ \;(sezdeset) dana ishoditi potvrdu na glavm prOJekt

; 10 3.5. majkasmje u roku od 360 (tristoSezdeset) dana od dana stupanja na snagu

/ UPU-a podeti s izvodenjem radova na rekonstrukciji objekta, koji bi se
T

‘trebali izvoditi najvi$e 12 (dvanaest) mjeseci;

%
103 6. najkasnije u roku od 26 (dvadesetSest) mjeseci od dana stupanja na

”/~ \/ snagu UPU-a ishoditi uporabnu dozvolu;
/’ 10 3.7. ;na]kasmje u roku od 27 (dvadesetsedam) mjeseci od dana stupanja na
| k}, snagu UPU-a ishoditi dozvole potrebne za obavljanje Djelatnosti.---------
\1' { ‘10.3.8.\? U sluéaju da bilo koji od rokova 10.3.1. do 10.3.7. ne bude ispostivan

AN

smatrati ¢e se da Koncesionar neuredno ispunjava svoju obvezu pa
Davatelju koncesije pripada pravo na raskid Ugovora (uz povrat stvamo
korsno uloZenih sredstava sukladno procjeni sudskog vjestaka iz

podru¢ja graditeljstva kojeg odredi Davatelj koncesije) ili pravo na
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104.

10.5.

10.6.

10.7,

108.

naplatu ugovome kazne zbog neurednog ispunjenja obveze (uz

produljenje rokova za nastalo ka3njenje).
10.3.9. Svi rokovi naznaleni u vremenskom slijedu aktivnosti ukljuduju i
vremensko razdoblje potrebno za izdavanje svih dokumenata i dozvola
od strane nadleznih tijela Grada Dubrovnika odnosno nadleznih tijela
Republike Hrvatske, koji ne ovise o Koncesionaru, pa ukoliko iz razloga
koji se ne mogu pripisati Koncesionaru dode do produljenja ili izmjene
bilo kojeg roka, takvo produljenje i/ili izmjena roka se neée smatrati

zakaSnjenjem Koncesionara, a Koncesionar se obvezuje podnijeti

zahtjev za produljenje rokova.
Koncesionar se obvezuje u roku od 15 (petnaest) dana od proteka svakog
pojedinog roka iz stavaka 103.1. do 10.3.8. Clanka 10. pismeno izvijestiti

Davatelja koncesije o ispunjenju roka, u protivnom ée se smatrati da Koncesionar

neuredno ispunjava ugovome obveze.

Koncesionar se obvezuje omoguéiti predstavniku Davatelja koncesije uvid pri

1zradi idejnog, glavnog i 1zvedbenog projekta.
Koncesionar se obvezuje omoguéiti predstavniku Davatelja koncesije dodatni
nadzor za vrijeme gradnje, a radi osiguranja bitnih svojstava za trajnost i
uporabljivost gradevine. Stranke suglasno utvrduju da ée troskove dodatnog

nadzora iz ovog &lanka snositi isklju¢ivo Davatelj Koncesije.

Koncesionar se obvezuje u prizemlju tvrdave FORT IMPERIAL rekonstruirati
prostor do dovrSenosti ,.kljué u ruke* minimalne povrsine od 311 m?, odvojen od
ostalih prostora tvrdave, za Muzej Domovinskog rata, koji ée biti otvorenog tipa
za javnost i o kojoj ée skrbiti javna ustanova Grada Dubrovnika j predati ga u
posjed u roku iz ¢l. 10.3.7.. Rekonstrukcija ée se izvesti sukladno konzervatorskim
smjemicama i projektu izradenom od Koncesionara na koji ée Davatelj koncesije
dati prethodnu suglasnost. Koncesionar moye predloZiti alternativni prostor unutar

objekta za koji se zasniva Koncesija, o kojem prijedlogu se Davatelj koncesije

mora oCitovati u roku od 30 (trideset) dana.
Koncesionar ¢e sa svojim ili vanjskim struénim suradnicima potpuno urediti

prostor na objektu danom u Koncesiju i sve to sukladno konzervatorskim
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smjermicama i projektu izradenom prema standardima Koncesionara, te uz

suglasnost Grada Dubrovnika, po$tujuéi pri tom povijesnu baStinu i samo

kultumo dobro te zapo&eti obavljati Djelatnost.

10.9. Koncesionar se obvezuje, u skladu s Poslovnim planom, dokumentirati i izraditi
detaljan troskovnik obnove objekta koncesije te ga dostaviti Davatelju koncesije.
Na osnovu tako dostavljenog troskovnika odrediti ¢e se visina investicije, te svi

dodatni radovi, osim prijeko potrebnih i nepredvidenih radova, neée se priznati u

visinu investicije u smislu ovog Ugovora.

10.10. Koncesionar se obvezuje za vrijeme trajanja radova rekonstrukcije osigurati
gradilite, a nakon zavrSetka rekonstrukcije osigurati objekt tvrdave FORT

IMPERIAL za cijelo vrijeme trajanja Koncesije kod osiguravajuéeg drustva te

policu osiguranja vinkulirati u korist Davatelja koncesije. Koncesionar se

obvezuje svake godine dostaviti Davatelju koncesije potvrdu osiguravatelja iz

koje ¢e biti razvidno da je premija za predmetno osiguranje upladena.---------------

; 10.11. U sluCaju nastupa osiguranog slu¢aja Davatelj koncesije ée cjelokupna sredstva
dobivena od osiguranja iskoristiti za popravak nastale Stete na objektu koncesije.
Ukoliko bi za vrijeme obnove bilo nemogue obavljati Djelatnost, trajanje

Koncesije se automatski produzava za razdoblje nemogucénosti obavljanja

Djelatnosti.
10.12. Koncesionar se obvezuje provoditi mjere zastite i ofuvanja kultumoga dobra, ------
10.13. Koncesionar se obvezuje da ¢e sudjelovati u upravljanju nekretninama danim u
Koncesiju na nacin da ¢e u obavljanju Djelatnosti postovati norme o zatiti

Covjekove okoline, te da ¢e eventualne potrebne prilagodbe provesti u najkratem

roku.

11. PRAVA I OBVEZE STRANAKA --

P

4
;

( 11.1.} Stranke ovime sporazumno utvrduju da je na dijelu zemljista do tvrdave FORT
{ . IMPERIAL izgraden i postavljen toranj odasiljaa 1 veza, a postojanje kojeg na

navedenoj lokaciji je nespojivo sa prirodom kulturnog dobraj te je i preporuka
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11.2,

113.

Ministarstva kulture, Konzervatorskog odjela u Dubrovniku da se predmetni toranj

premjesti. PolazeCi od navedene konstatacije Davatelj koncesije ¢e uloZiti najbolje

S —— e S e R SR A £SR3

napore, a kako bi vlasnik spomog tornja oda§iljaéa'i v:azalstog premjestio na

ﬁﬁﬁzﬁﬁﬁﬁ lokaciju. Slijedom toga, a radi izbjegavanja nesporazuma Stranke

utvrduju da uklanjanje tomja odasiljaca i veza ni u kom slucaju neée biti izvr$eno

o troS$ku Koncesionara.
Davatelj koncesije se obvezuje, u postupku izdavanja dozvola za rekonstrukciju
tvrdave FORT IMPERIAL koje su u nadleznosti Davatelja koncesije, osloboditi

Koncesionara placanja komunalnog doprinosa, ukoliko se pojavi obveza plaéanja

istoga.

Sve druge periodiéne naknade osim onih koje su iskljuéene ovim Ugovorom, a

..-~._koje proizlaze iz kori§tenja koncesijskog dobra obvezuje se placati Koncesionar.---

114.

l#fDavatelj koncesije se obvezuje sukladno UPU izgraditi prilaznu cestu sa svom
" potrebnom nfrastrukturom od naselja Bosanka upravo do tvrdave FORT
IMPERIAL u duzini od cca 2,5 (dva i pol) kilometra ulazuci najbolje napore da to
bude izvreno sukladno dinami¢kom planu Koncesionara iz Clanka 10. tako da
pristupna cesta sa infrastrukturom bude izgradena, uredena i u upotrebi najkasnije
neposredno prije pocetka obavljanja Djelatnosti. Radi izbjegavanja nesporazuma,

Davatelj Koncesije izjavljuje da ¢e u svrhu izgradnje ceste odmah po dono3enju

UPU-a izvravati slijedece radnje:

11.4.1. raspisati natjecaj za izbor projektanta ceste;

11.4.2. 1zraditi projekt kao temel;j za lokacijsku dozvolu;

11.4.3. podniyjeti potpuni zahtjev za ishodenje lokacijske dozvole;

11.4.4. izraditi parcelacijski elaborat;

11.4.5. pustupiti sredivanju imovinsko pravnog stanja;

11.4.6.1zraditi glavni projekt;

11.4.7.izgraditi cestu;
a Koncesionar ¢e omoguciti Davatelju koncesije sredivanje imovinsko pravnog
stanja u svrhu stjecanja nekretnina bez naknade koje se nalaze u vlasni$tvu

Koncesionara, a na kojima je prema lokacijskoj dozvoli predvidena izgradnja

ceste. L/ /‘ 7
/

/
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115,

Ugovome Strane su suglasne i Davatelj koncesije se obvezuje osloboditi
Koncesionara platanja za pripadajuéi dio spomeniéke rente koja bi inade pripadala
Davatelju koncesije i koji bi, u normalnom toku stvari (i mimo ovog Ugovora), taj
dio spomenicke rente ulagao u odrZavanje predmeta Koncesije. Navedeno i iz
razloga $to ée Koncesionar sukladno ovom Ugovoru izvrSiti znatajna ulaganja u

vezi s obnovom i odrzavanjem (za cijelo vrijeme trajanja Koncesije) predmeta

Koncesije i dovodenjem istog u funkciju korisnog prostora.

12.

JAMSTVA KONCESIONARA

12.1.

122,

12.3.

12.4.

125,

12.6.

127,

Koncesionar je osnovan i posluje u skladu sa zakonima Republike Hrvatske.--------
Koncesionar posluje na uobi¢ajen nagin i u skladu sa svim zakonima i propisima.--

Koncesionar ima potrebne ovlasti sklopiti ovaj Ugovor i izvrsiti njime predvidene

poslove u skladu s njegovim uvjetima.
Koncesionar je osigurao i u svakom trenutku ¢e imati na raspolaganju sva
potrebna nov¢ana sredstva za izvr$enje obveza preuzetih ovim Ugovorom, ~=--------
Koncesionar kao osiguranje urednog plaéanja koncesijske naknade u trenutku
zaklju€enja ovog Ugovora predaje Davatelju koncesije 4 (8etiri) bjanko zaduZnice
svaka do iznosa od 500.000,00 kn (petstotisuéa kuna) kojima se dozvoljava
zapljena svih raduna kod svih pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog

prométa, pdtpisanih od ovlaStene osobe i ovjerenih od javnog biljesnika, sukladno

¢lanku 183a. Ovr$nog zakona.
Koncesionar ovlad¢uje Davatelja koncesije da primljene bjanko zaduznice iz stavka
12.5. ovog Clanka ispuni iskljutivo i samo na iznose svog dospjelog potrazivanja s
naslova koncesijske naknade i traZi naplatu kod nadlezne institucije. Ukoliko
pojedina bjanko zaduZnica izdana kao sredstvo osiguranja pla¢anja po ovom
Ugovoru bude upotrijebljena radi naplate dospjelih potraZivanja Davatelja
koncesije, Koncesionar se obvezuje odmah, a najkasnije u roku od 5 (pet) dana
dostaviti novu bjanko zaduZnicu kao nadomjestak za ve¢ upotrijebljenu.--------------

Potpisnik ovog Ugovora u ime Koncesionara je valjano ovlasten za potpisivanje

ovog Ugovora. & %

/ .
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12.8. Nikakva presuda, odluka, mjera ili drugo rjeSenje bilo kakve vrste, suda, arbitraze
ili vladinog ili zakonodavnog tijela protiv Koncesionara, koja zabranjuje ili
znadajno mijenja moguénost sklapanja ovog Ugovora, nije na snazi.-——-; -------------

12.9. Koncesionar odrfava na snazi sva potrebna zakonska i upravna dopuStenja,

odobrenja, suglasnosti, dozvole i sliéne instrumente za njegovo poslovanje.

Koncesionar se pridrzava svih mjerodavnih zakona propisa, odluka, rjeSenja 1

presuda koje se odnose na njegovo poslovanje 1 imovinu.

12.10. Koncesionar nema nikakvu obvezu prodati ili na drugi nagin prenijeti ili staviti na

raspolaganje bilo koji dio svoje imovine, ukljuCujuci nekretnine.

12.11. Koncesionar je nadleznim tijelima podnio sve porezne i druge zakonske prijave 1
dokumente koje zahtijeva mjerodavno pravo, te su svi porezi upravne takse,

doprinosi za zdravstveno i mirovinsko osiguranje 1 slicna pla¢anja toéno utvrdeni i

placeni od strane Koncesionara.
12.12. Koncesionar nije stranka nikakvog pami¢nog, arbitraznog ili upravnog postupka
koji je u toku ili prijeti, niti koji bi mogao ugroziti svrthu ovog Ugovora.---=--===----

12.13. Nikakav ste¢ajni postupak ili sli¢an postupak, nije u toku niti prijeti Koncesionaru.

13. VISA SILA I RASKID UGOVORA mmmemmmemmmeomenon

13.1. Ovaj Ugovor moZe raskinuti Koncesionar bez prava na naknadu dokumentiranih
trodkova u slu€aju nastupa privremene nemogucénosti obavljanja Djelatnosti radi

posljedica vise sile. U ovom sluCaju nastup okolnosti vise sile ne daje pravo

Davatelju koncesije da on raskine ovaj Ugovor.
132. Pod viSom silom u smislu stavka 13.1. ovog Clanka smatraju se vanjski dogadaji
nastali nakon sklapanja Ugovora, a prije dospjelosti obveze, koji se u vrijeme
sklapanja ovog Ugovora nisu mogli predvidjeti, niti ih je ugovoma strana mogla

sprijetiti, izbjeéi ili otkloniti te za koje nije odgovoma ni jedna ni druga strana i

koje &ine ispunjenje Ugovora privremeno nemoguéim.
133. U sludaju nastupa priviemene nemogucnosti obavljanja Djelatnosti radi posljedica
vide sile Koncesionar ¢e pisanim putem obavijestiti Davatelja koncesije o takvim

okolnostima. Davatelj koncesije ¢e odrzati sastanak s Koncesiofarom u roku od
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Djelatnosn radi posljedica vie sile.

sedam dana od primitka predmetne obavijesti na kojem ée se sastanku razmotriti

nastale okolnosti i uvjete produljenja Koncesije zbog nemoguénosti obavljanja

' 13 4 U slu¢aju da se Koncesionar ne ponasa u skladu s odredbama ovog Ugovora ili

13.5. Ovaj Ugovor se u svakom sluéaju smatra raskinutim:

neuredno 1zvr$ava obveze iz ovog Ugovora, Davatelj koncesije ¢e prvo pozvati
Koncesionara da u roku odf 60 (sezdeset) dana svoje ponaSanje uskladi s
odredbama ovog Ugovora i u tgm smislu uputit ¢e mu pismeno upozorenje.
Ukoliko se Koncesionar oglusi o takvu opomenu Davatelja koncesije, Davatelj
koncesije uputit ée Koncesionaru raskidno pismo s naknadnim rokom za
1spunjenje od{"f90 (devedeset) dana. Medutim, ukoliko Koncesionar uskladi svoje
ponasanje u slzlzgu s odredbama ovog Ugovora u tijeku protjecanja raskidnog roka
od 90 (devedeset) dana, Davatelj koncesije ée odustati od takvog raskida pod
pretpostavkom da u narednih 90 (devedeset) dana Koncesionar, kao dobar
gospodarstvenik, nastavi ispunjavati prava i obveze iz ovog Ugovora. Odredbe

ovog ¢lanka ne odnose se na obveze utvrdene &lancima 13.6.4. 1 13.6.5.~——-cemeeme-

13.5.1. istekom roka od 6 (Sest) mjeseci po isteku roka na koji je Koncesija

dodijeljena;

13.5.2. prestankom pravne osobe Koncesionara, ako se prava 1 obveze iz
Ugovora o koncesiji ne prenesu u roku od 30 (trideset) dana, sukladno

Clanku 15. ovoga Ugovora;

13.5.3. ako je Koncesionaru, odnosno Operativniom drustvu, pravomoénom
odlukom suda ili upravnoga tijela zabranjeno obavljanje Djelamosti za

koju je Koncesija dodijeljena;

13.5.4. ako Koncesionar prenese prava i obveze Koncesije iz ovog Ugovora na
drugu trecu osobu bez prethodne suglashosti Davatelja koncesije;---------
13.5.5. ako nakon zavrSetka rekonstrukcije objekta Koncesije ne uredi prostor

predviden za Muzej Domovinskog rata i ne preda tako uredeni prostor

Davatelju koncesije;

13.5.6. sporazumnim raskidom.
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13.6. Ovaj se Ugovor mo¥e raskinuti prije isteka vremena na koji je Koncesija
dodijeljena:

13.6.1 X ako Koncesionar ne zapoé&ne s obavljanjem Djelatnosti u ugovorenom ili

T u naknadno ostavljenom roku;

13.6.2.  ako Koncesionar prestane kontinuirano obavljati Djelatnost za koju je
Koncesija dodijeljena, a prava i obveze iz Koncesije ne preuzme pod
uvjetima iz ovog Ugovora novi koncesionar , po 1steku roka od 6 (Sest)
mjeseci od dana kada je utvrden prestanak obavljanja te Djelatnosti, te---

13.6.3. ako Davatelja koncesije utvrdi da Koncesionar ne provodi mjere zastite i
ofuvanja kultumoga dobra koje je svojim pravomoénim i kona¢nim
rjeSenjem utvrdilo nadlezno tijelo, ili postupa suprotno tim uvjetima, a
niti u naknadno ostavljenom primjerenom roku od Davatelja koncesije
ne provede propisane mjere;

13.6.4. ako Koncesionar niti u roku od 30 (trideset) dana od isteka roka za
dostavu ovjerenih Ratuna dobiti i gubitka iste ne dostavi Davatelju
koncesije;

13.6.5. ako Koncesionar niti do 31.07. (tridesetprvi srpnja) tekuée godine ne
uplati koncesijsku naknadu za prethodnu godinu. -

13.7. U sludaju raskida Ugovora i pod uvjetom da se Stranke drugadije ne dogovore, iz
razloga navedenih u stavku 13.6.1. do 13.6.5. ovog Clanka Koncesionar Je duZan u
roku od $ezdeset (60) dana od dana raskida Ugovora predati kultumo dobro
Davatelju koncesije.

14. NAKNADA TROSKOVA KONCESIONARU ZA SLUCAJ
RASKIDA UGOVORA

14.1. U sluéaju raskida ovog Ugovora iz razloga povrede odredbi ovog Ugovora od

strane Davatelja koncesije, Koncesionar ima pravo na naknadu svih

Dokumentiranih troskova ulaganja uloZenih u rekonstrukciju predmeta Koncesije i
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14.2.

143,

troskova ulaganja Koncesionara uveéati za godisnju stopu inflacije utvrdenu od
strane DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske, odnosno — nakon ulaska
RH kao €lanice u EU — uvecano za stopu inflacije utvrdenu od strane Statistickog

ureda Europske zajednice — EUROSTAT, a koja se objavljuje na web stranicama

tog Ureda: http.//europa.eu.int/comm/eurostat . Navedena revalorizacija ulaganja
izvi§it ¢e se uz primjenu spomenute stope inflacije za svaku godinu trajanja
Koncesje i to uz primjenu dekurzivnog obratuna umanjeno za realno umanjenje
trZiSne vrijednosti zbog proteka vremena kroz razdoblje obavljanja Djelatnosti.

Obracun revalorizacije, izvisit ¢e ovlasteni sudski vjestak kojeg imenuje Davatel;j

koncesije uz suglasnost Koncesionara.
Ukoliko Koncesionar podnese zahtjev Davatelju koncesije za naknadu troskova u
skladu s prethodnim stavkom ovog &lanka, Davatelj koncesije se obvezuje bez

prigovora izvrsiti Koncesionaru placanje naknade tih troskova u roku od devedeset

(90) dana od primitka poziva za takvo plaéanje.
Ukoliko nakon pogetka obavljanja Djelatnosti dode do raskida ovog Ugovora iz
razloga utvrdenih u stavcima 13.5.1., 13.52., 13.5.3,, 1354, 1355, 13.6.2. 1

13.6.5. iz Clanka 13., Koncesionaru ne pripada pravo na povrat dokumentiranih

troSkova ulaganja niti na bilo koju drugu naknadu.

1S.

PRIJENOS UGOVORA I POJEDINIH PRAVA IZ UGOVORA---

15.1.

Prava 1 obveze Koncesionara utvrdene ovim Ugovorom mogu se prenijeti na drugu

osobu (kao novog koncesionara) iskljuivo uz prethodnu pisanu suglasnost

Davatelja koncesije, u protivnom svako raspolaganje je nistavo.

16.

e

e

UGOVORNA KAZNA--- ——— —

%,

%

16.1. }Ugovome strane ugovaraju placanje ugovome kazne u visini od 2% (dva posto) od

.

ukupne vrijednosti investicije (bez PDV) utvrdene Poslovnim planom za

prekoracenje ugovorenog roka poletka obavljanja Djelatnosti iz stavka 10.3.7.

Clanka 10 ovog Ugovora.
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16.2.

16.3.

16.5.

16.6.

16.7.

._investicije (bez PDV) utvrdene Poslovnim planom.

Kao osiguranje placanja ugovome kazne iz stavka 16.1. Clanka 16. Koncesionar
predaje Davatelju koncesije na dan zakljudenja ovog Ugovora vlastitu trasiranu
mjenicu s naznakom ,bez protesta“ na iznos od 2% (dva posto) 6d ukupne
vrijednosti investicije (bez PDV) utvrdene Poslovnim planom avaliranu od

poslovne banke.

Koncesionar se mo¥e osloboditi obveze iz stavka 16.2. Clanka 16. ukoliko
Davatelju koncesije na dan zakljuéenja ovog Ugovora preda bankarsku garanciju

na prvi poziv bez prigovora na iznos od 2% (dva posto) od ukupne vrijednosti

govome strane ugovaraju plaéanje ugovomne kazne u visini od 1% (jedan posto)

od ukupne vrijednosti investicije (bez PDV) utvrdene Poslovnim planom za

neuredno ispunjenje obveza preuzetih ovim Ugovorom.
Kao osiguranje platanja ugovome kazne iz stavka 16.4. Clanka 16. Koncesionar
predaje Davatelju koncesije na dan zakljutenja ovog Ugovora vlastitu trasiranu
mjenicu s naznakom ,bez protesta“ na iznos od 1% (jedan posto) od ukupne

vrijednosti investicije (bez PDV) utvrdene Poslovnim planom avaliranu od

poslovne banke.
Koncesionar se moe osloboditi obveze iz stavka 16.5. Clanka 16. ukoliko
Davatelju koncesije na dan zaklju¢enja ovog Ugovora preda bankarsku garanciju

na prvi poziv bez prigovora na iznos od 1% (jedan posto) od ukupne vrijednosti

investicije (bez PDV) utvrdene Poslovnim planom.
Ukoliko pojedina mjenica odnosno bankarska garancija izdana kao sredstvo
osiguranja plaéanja ugovome kazne po ovom Ugovoru bude upotrijebljena radi
naplate dospjele ugovome kazne u korist Davatelja koncesije, Koncesionar se
obvezuje odmah, a najkasnije u roku od 5 (pet) radnih dana dostaviti novu mjenicu

odnosno bankarsku garanciju kao nadomjestak za ve¢ upotrijebljenu.----------ux--een-
]

)/
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17.

OVRSNOST UGOVORA

17.1.

17.2.

_na ovaj Ugovor klauzulu ovrsnosn

Ovaj Ugovor solemnizirat ée javni bilje“ﬁxik te ¢e po solemnizaciji predstavljati
ovrSni naslov u skladu s clankoxh 54. Zakona 0 javnom biljeznistvu (Narodne
novine br. 78/93,29/94,16/07) i clanka 26 Ovrsnog zakona (Narodne novine br.
57/96 ,29/99,42/00,173/03,194/03 151/04 88/05)

Konceswnar 1zriCito i neopozivo izjavljuje, da se u slu€aju dospjelosti obveze na

g predaju predmeta koncesije ili dospjelosti koncesijske naknade iz ovog Ugovora

ovaj Ugovor smatra ovr$nom ispravom te da Davatel; koncesije nakon ovr¥nosti
Ugovora moZe neposredno na temelju njega zatraZiti ovrhu na svim predmetima
ovrhe predvidenim Ovrinim zakonom radi naplate trazbina iz ovog Ugovora i
neposredno provesti ovrhu radi ispraznjenja predmeta koncesije iz &lanka 3. ovog

Ugovor po odredbama Ovr$nog zakona (clausula exequendi).

Ugovorne strane su sporazumne da Davatelj koncesije visinu i dospjelost

g koncesuske naknade iz ovog Ugovora dokazuje izvodom iz svojih

knjigovodstvenih evidencija, s pelatom i potpisom ovlastene osobe, te da Javni

biljeznik na temelju takve isprave i/ili 1zjave o raskidu s potvrdom otpreme stavi

Rt Y s, DAt A

18.

OSTALE ODREDBE -~

18.1.

Mjerodavno pravo. Ovaj se Ugovor tuma&i u skladu sa zakonima Republike
Hrvatske, odnosno za sva pitanja koja nisu pobliZe odredena ovim Ugovorom na
odgovarajuéi nadin ée se primjenjivati odredbe Zakona o zastiti i ocuvanju
kulturnih dobara (Narodne novine br. 69/99, 151/03, 157/03), Zakona o vlasnistvu
1 drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06), Zakon o obveznim odnosima (Narodne novine br.

35/2005) i Odluke o gospodarenju nekretninama (Sluzbeni glasnik Grada
Dubrovnika br. 2/98 i 3/99). £
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18.2. RjeSavanje sporova. Bllo kO]e 1 sve sporove kop nastanu u vezi_ s ovim

Ugovorom, Stranke ¢e pokusatl rl]eSItl mimim putem pregovorima a ukoliko isti

e uspiju svi sporov1 koji proizlaze iz ovog Ugovora 1 u vezi s njim, ukl]ucuju(n 1

sporove koji se odnose na pitanja njegovog valjanog nastanka, povrede 1l

prestanka, kao i na pravne udinke koji iz toga proistjecu, konacno ¢e se nJesuy

- arbltrazom u skladu s vaZetim Pravilnikom o arbltrazf;‘)un Stalnom izbranom
sudlstu “Hrvatske “gospodarske komore (Zagrebatkim pravilima) uz dodatne
odredbe:

(a) broj arbitara bit ce3(tn) od kojih ée svaka strana imenovati po jednog

N
¢lana a treceg oni zajedno sporazumom,

(b) mjerodavno pravo bit ¢e hrvatsko pravo;

(c) jezik arbitraznog postupka blt e hrvatski,

(d) mjesto arbitraze biti £ ce Zagreb 3

18.3. Qdricanje od pobijanja. Stranke se odrlcu prava pobijanja ovog Ugovor kako po

osnovi, tako i po sadrzaju.

184. Ustupanje. Nijedna Stranka u ovom Ugovoru ne moZe ustupiti, prenijeti ili na
drugi natin predati bilo koje ili sva svoja prava ili obveze dijelom ili u cijelosti

bez pismene suglasnosti druge Stranke, postivajui pri tom odredbu iz ¢lanka 15.

ovog Ugovora.
18.5. Izmjene. Nikakve izmjene ili dopune ovog Ugovora nece biti valjane 1l
obvezujuée. ukoliko nisu u pismenom obliku i potpisane od strane ili u ime svih

Stranaka.

18.6. Obavijesti. Sve obavijesti, zahtjevi, suglasnosti i druga priopcenja koja upucuje

neka Stranka smatrat ée se da su valjani i proizvode u¢inke ukoliko su predani
osobno, putem preporuéene poste ili poslani faksom na sljedece adrese ili bilo

koje druge adrese o kojima e Stranke poslati obavijest u skladu s ovim ¢lankom:-

Za Davatelja koncesije:
Grad Dubrovnik
Pod dvorom 1
20000 Dubrovnik
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18.7.

Telefaks: 020/321-528

e-mail: grad@dubrovnik.hr

Na paznju: Gradonacelnika

Z.a Koncesionara:

RAZVOJ GOLF d.o.0.
Mihanoviceva 40
10000 Zagreb
Telefaks: 01/4854-470

e-mail: ivan kusalic@razvoj-golfhr

Na paznju: Predsjednik Uprave / direktor / prokurist

Smatrat ¢e se da je obavijest dana (a) u sluaju osobne dostave, u trenutku
dostave, (b) u slugaju faks poruke, u trenutku primitka i (c) u slu¢aju preporucene
poste (obavezna povratnica) pet dana nakon dana odaSiljanja, a obavijest poslana
od strane Kupca Prodavatelju, smatrat ée se da je upuéena i svim ostalim

Strankama ovog Ugovora.

Primjerci. Ovaj Ugovor je potpisan u 6 (Sest) primjeraka, od kojih ¢e se svaki

18.8.

smatrati izvomnikom, a svi primjerci zajedno sadinjavati isti ugovomi instrument.--

Cjelokupni_‘sporazum. Ovaj Ugovor salinjava cjelokupni sporazum izmedu

18.9.

Stranaka koji se odnosi na predmet ovog Ugovora i po svom stupanju na snagu
zamjenjuje sve ranije i istovremene ugovore, dogovore, pregovore i razgovore,
pismene ili usmene, izmedu Stranaka. Svi Prilozi ovom Ugovoru i Preambula &ine

sastavni dio ovog Ugovora na isti nain kao da su ti Prilozi potpuno inkorporirani

u ovaj Ugovor.

Salvatorna klauzula. Ako bilo koja ili viSe odredbi ovog Ugovora ili bilo koji

instrument koji se spominje u ovom Ugovoru budu iz bilo kojeg razloga smatrani
nezakonitima ili neprovedivima u bilo kojem aspektu, tada u mjeri u kojoj je to

dopusteno zakonom, takva nevaljana ili neprovediva odredba nece utjecati na

ostale odredbe ovog Ugovora ili bilo koji drugi instrument, a Str; 1/73 ¢e nastojati

nn
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18.10.

koristiti tu odredbu na nadin koji nije nevaljan, nezakonit ili neprovediv 1 u

najkraéem mogucem roku otkloniti sve nepravilnosti potpisivanjem Aneksa ovom

Ugovoru.

TroSkovi. Stranke e podmiriti svoje troskove i izdatke koji nastanu u vezi

18.11.

pregovaranja, pripreme, potpisivanja i stupanja Ugovora na 3 E: o | I —

Dobra vjera. Koncesionar ¢e suradivati s Davateljem koncesije u dobroj vjeri te ¢e

18.12.

poduzeti sve potrebne radnje i potpisati sve isprave ili instrumente bilo koje vrste

za koje se moZe razumno odekivati da ée biti potrebni ili preporudljivi za

provodenje poslova koji su predmet ovog Ugovora.

Zakonske obavijesti. Ugovorne strane se obvezuju da e uputiti ili se pobrinuti da

18.13.

budu upucene sve obavijesti koje zahtijeva zakon u odnosu na posao predviden

ovim Ugovorom u roku odredenom zakonom (ako postoji).

Uzajamna suradnja. Stranke su suglasne i uéinit ée sve $to Je potrebno za uspjesno

15.14.

izvrSenje poslova predvidenih ovim Ugovorom i njegovim Prilozima, a Davatel]

koncesije opéenito ¢e pruzit Koncesionaru svu razumnu pomo¢ u ostvarivanju

svrhe ovog Ugovora.

Stupanje na snagu. Ovaj Ugovor stupa na snagu na dan solemnizacije istog po

Javnom biljezniku.

U znak prihvata Ugoverne strane su podnijele na solemnizaciju javnom biljezniku

ovaj Ugovor uvodno naznadenog dana.
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(1) za i u ime Davatelja koncesije:

KLASA: 372-01/08-01/82
UR.BROJ: 2117/01-01-09-9

(2) za i u ime Koncesionara:

RAZVOJ GOLE d.o.o.

2atrgoviny i usiuge
Zagreb P

o/ RAZVOJ GOLE 4
. \,Y&W/? . L\/l& d.o.o.

Ivan Kusalié
Prokurist MP.
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Razvoj golf d.o.0.
RAZVOJ GOLF d.o.o.
Mihanoviceva 40.
10000 Zagreb
MB 2141418
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD DUBROVNIK
Pred dvorom 1.
20000 Dubrovnik

PONUDA
ZA DODJELU KONCESIJE NA TVRDAVI FORT IMPERIAL

est.zgr. 2439/1 K.O.Dubrovnik ukupne povrsine zemljista 18.899 m? za
obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti

Uvod

Trgovaéko drustvo Razvoj golf d.o.o. sa sjedistem u Zagrebu, Mihanovi¢eva
40, MB 2141418 (dalje u tekstu: Razvoj golf, ponuditelj) osnovanc je u mjesecu
listopadu 2006. godine sa cillem realizacije projekta izgradnje golf igralista sa
prateéim kulturnim, ugostiteljskim, turistickim i sliénim sadrZajima na lokaciji platoa
Srd ~ Dubrovnik.

U tom smislu, Ponuditelj namjerava na platou Srda kraj Dubrovnika izgraditi

sportsko rekreacijski centar sa golf terenima koji bi se sastojali od (a) dva golf

Mihanoviéeva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.: +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470
Trgovaéki sud Zagreb MBS: 080582896/Temeljni kapital: 1.000.000,00 kn, uplac¢eno u cijelosti
Radun: Hvpo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb 2500009-1101238023/MB: 2141418/e-mail: golf.razvoj@zg.t-com.y \ / ,
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igralista od po 18 rupa i 9 rupa, (b) golf akademije sa prateéim sadrzajem, (c) hotela
najvise kategorije (s jos u Republici Hrvatskoj nedostignutim bogatstvom sadrZaja) i
(d) odredenog broja objekata namijenjenih za smjesta; igrada i turista, u vidy
depandansi hotela ili samostalnih kuéa.

Ponuditelj ima znanja i resursa za razvoj projekta, te je u tom smisly
intenzivirao aktivnosti oko osmisljavanja, uredenja, upravljanja i izgradnje golf terena
i prate¢ih sadrZaja te njihovo odrZavanje i sliéno, a sve uz prethodno stjecanje
kontrole nad vec¢inom zemljista koje se nalazi na platou Srd, povrsine 310 ha. Za

navedene potrebe, Ponuditelj je uloZio i ulaze znatna financijska sredstva i druge
resurse.

Obzirom da se tvrdava FORT IMPERIAL nalazi u sklopu podrugja
obuhvacenog projektom Ponuditelia odnosno Urbanistiékim planom uredenja —
Sportsko rekreacioni centar s golf igralistem i turistiékim naseljem Bosanka sjever i
Bosanka jug, te &ini njegov neizostavni dio, Ponuditelj sukladno javhom natjecaju
objavljienom dana 14.08.2008. godine u Dubrovagkom listu, za dodjelu koncesije na
tvrdavi FORT IMPERIAL &est.zgr. 2439/1 K.O.Dubrovnik ukupne povrsine zemijista
18.899 m? za obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti, izuzimajuéi prostor u
prizemlju povrSine 311 m2 predviden za rekonstrukciju u Muzej Domovinskog rata,
dostavlja ponudu kako u nastavku slijedi.

. Sastavni dio ove ponude ¢ine Knjiga 1, Knjiga 2 i Knjiga 3:
Knjiga 1 sadrzi

1. Ponuda - uvod
2. Iznos koncesijske naknade (Izjava br.1.)

3. lzjava ponuditelja da se obvezuje pribaviti i izraditi cjelokupnu dokumentaciju
potrebnu za pocetak rekonstrukcije postojeCeg kompleksa tvrdave FORT
IMPERIAL za obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti sa dinami¢kim

planom izrade dokumentacijske podloge za rekonstrukciju s iskazanim

Mihanovideva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.: +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470
Trgovacki sud Zagreb MBS: 080582896/Temeljni kapital: 1.000.000,00 kn, uplaéeno u cijelosti / /
Ratun: Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb 2500009-1101238023/MB: 2141418/e-mail: aolf razvni®>a t-ram kel - 1
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vremenom, pocCevsi od stupanja na snagu Urbanistickog plana uredenja —
Sportsko rekreacioni centar s golf igraliStem i turistikim naseljem Bosanka
sjever i Bosanka jug, da se obvezuje izvesti rekonstrukciju u skladu sa
dinamickim planom realizacije rekonstrukcije te po&eti obavljati uéostiteljsku ili

hotelsku djelatnost u skladu sa iskazanim vremenom pojedinih faza. (lzjava br.
2)

. lzjava kojom ponuditelj prihvaéa ugovornu kaznu u visini od 2% od ukupne
vrijednosti investicije (bez PDV-a) za prekoraCenje ponudenog roka podetka
rada objekta s ugostiteljskim ili hotelskim sadrZajem i izjava o prihvaéanju
ugovorne kazne od u visini od 1% od ukupne vrijednosti investicije (bez PDV-a)
za neuredno ispunjenje obveza (izjava br. 3.)

. lzjava Ponuditelja da ¢e prilikom zaklju¢enja Ugovora o koncesiji urugiti Gradu
Dubrovniku vlastitu trasiranu mjenicu s naznakom "bez protesta" na iznos od 2%
od ukupne vrijednosti investicije (bez PDV-a) avaliranu od poslovne banke kao
osiguranje za placanje ugovorne kazne za prekoradenje ponudenog roka
pocetka rada objekta u kojem Ce se obavljati ugostiteljska i turisticka djelatnost
(lzjava br. 3.)

. lzjava Ponuditelja da ¢e prilikom zaklju¢enja Ugovora o koncesiji uruéiti Gradu
Dubrovniku vlastitu trasiranu mjenicu s naznakom "bez protesta" na iznos od 1%
od ukupne vrijednosti investicije (bez PDV-a) avaliranu od poslovne banke kao

osiguranje za pla¢anje ugovorne kazne za neuredno ispunjenje obveza (Izjava
br. 3.)

. lzjava Ponuditelja da'¢e dopustiti predstavniku Grada Dubrovnika uvid pri izradi
idejnog, glavnog i izvedbenog projekta te dozvoliti dodatni nadzor za vrijeme
gradnje, a glede osiguranja bitnih svojstava za trajnost i uporabljivost gradevine
(Izjava br. 4.)

. Izjavu Ponuditelja da ¢e se Ugovorom o koncesiji obvezati da ¢e bez odgode,

nakon isteka roka na koji se daje koncesija, ukoliko ne dode do produljenja

Trgovacki sud Zagreb MBS: 080582896/Temeljni kapital: 1.000.000,00 kn, uplaceno u cijelosti
Radin: Hvno Alpe Adria Bank d.d. Zaareb 2500009-1101238023/MR- 2141418/e-mail: Anif razuni@ze tirnm hr
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11.

12.

AN~

koncesije sukladno odredbama Ugovora o koncesiji, predati Gradu Dubrovniku
ili njegovom pravnom slijedniku, objekt kKoji je predmet ovog natje€aja, u
uporabnom stanju, koje ne moze biti loSije od stanja nastalog redovnom
uporabom stvari (Izjava br. 5.)

Pismo namijere posiovne banke koja ¢e pratiti Ponuditelia prilikom

rekonstrukcije kao i tijekom obavljanja hoteiske ili ugostiteljske djelatnosti
(Pismo br. 1)

Pismo namjere osiguravajuéeg drustva koje ¢e osigurati gradiligte tijekom

rekonstrukcije i koje ée nakon obnove osigurati ugostiteljski odnosno hotelski
objekt (Pismo br. 2.)

Izjava Ponuditelja da ¢e policu osiguranja osiguravajuéeg drudtva koje ce
osigurati gradiliSte tijekom rekonstrukcije i koje ée nakon obnove osigurati
ugostiteljski odnosno hotelski objekt vinkulirati u korist Grada Dubrovnika
(Izjava br. 6.)

Izjava ponuditelja da ¢e u tvrdavi FORT IMPERIAL u prizemlju rekonstruirati
prostor do dovrSenosti kljué¢ u ruke“ minimaine povrsine od 311 m2, odvojen od
ostalih prostora tvrdave, za Muzej Domovinskog rata, koji Ce biti otvorenog tipa

za javnost i o kojoj ¢e skrbiti javna ustanova Grada Dubrovnika (Izjava br. 7.)
Uz ponudu u Khnjizi 1 se i prilaZe:

Izvadak iz sudskog registra za ponuditelja (Prilog br.1 )

lzvadak iz registracije u DrZzavnom zavodu za statistiku (Prilog br.2.)

Podaci o bonitetu i solventnosti (BON1 i BON2) (Prilog br.3.)

Dokaz o uplati jamstva za ozbiljnost ponude te podatak o radunu za povrat
jamcCevine Ponuditelju, ¢ija ponuda ne bude prihvaéena (Prilog br.4.)
Dokumentacija o nekaznjavanju odgovornih osoba ponuditelja, g. Mariusza
Bres, g, Ivana Kusali¢a, g. Duska Zuriéa, ovjerena od nadleznog tijela (Prilog
br.5.)

Mihanoviceva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.: +385 1 5555 540, 5555 541/ fax. +385 1 4854 470 Q /”
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6. Potvrda Porezne uprave o stanju duga uz karticu za uvid y stanje poreznih
obveznika o uredno podmirenim doprinosima za mirovinsko | zdravstveno
osiguranje (Prilog br.6.)

7. Potvrda Upravnog odjela za financije Grada Dubrovnika da brema Gradu
Dubrovniku nema nepodmirenih dugovanja. (Prilog br.7.)

Knjiga 2 sadrZi Izvje$éa o poslovaniju i financijskom stanju tvrtke tijekom zadnje
tri godine, ovjereni od ovlagtenog revizora.

Knjiga 3 sadrZi Investicijski i poslovni plan rekonstrukcije tvrdave FORT
IMPERIAL u objekt u kojem ée se obavljati ugostiteljska ili hotelska djelatnost, s
posebnim osvrtom na organizacijski, ljudski (broj i struktura zaposlenih) pravni,
lokacijski i ekoloski aspekt; ekonomsko-financijsku analizu: financijsko-trzi§nu
ocjenu projekta i ocjenu rizika ulaganja. Dinamigki plan rekonstrukcije
kompleksa tvrdave FORT IMPERIAL u hotel s ugostiteljskim sadrZajem
sastavni je dio poslovnog plana.

Svi rokovi naznageni u ovoj ponudi i njezinim prilozima ukljucuju i vremenski
period potreban za izdavanje svih dokumenata i dozvola od strane nadle#nih
tijela Grada Dubrovnika odnosno nadleznih tijela Republike Hrvatske, pa
ukoliko iz razloga koji se ne moze pripisati Ponuditelju dode do produljenja ili
izmjene bilo kojeg zakonskog roka, isto se ne moZe smatrati zakasnjenjem
Ponuditelia. Ponuda vrijedi 60 dana radunajuéi od dana otvaranja ponuda.
Ponuditelj ujedno potvrduje da su mu poznate odredbe iz dokumentacije za
nadmetanje, te ovime izjavljuje da iste prihvaéa i da ée u odnosu na predmet
koncesije u cijelosti izvrsiti sve obveze navedene u ponudi.

RAZVOJ GOLF d.o.0.
za trgovinu i usluge

U Zagrebu, 23.09.2008. godine Razvoj golf d.o.0%2dreb
i\{il?] Kus_\a{;lc, prokurist
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Razvoj golf d.o.o.

RAZVOJ GOLF d.o.o.
Mihanoviéeva 40.
10000 Zagreb

MB 2141418

IZJAVA BR. 1. O VISINI KONCESIJSKE NAKNADE

Trgovacko drustvo Razvoj golf d.o.o. Zagreb, Mihanoviéeva 40, kao podnositelj
ponude za dodjelu koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL Cest.zgr. 2439/1
K.O.Dubrovniku, ukupne povréine zemljista 18.899 m2 za obavljanje ugostiteljske ili
hotelske djelatnosti, sukladno togki 7. javnog natje¢aja objavljenog dana 14.08.2008.
godine u Dubrovagkom listu, za dodjelu koncesije na opisanom predmetu natjeCaja

naznacuje ponudeni iznos koncesijske naknade u visini od 3% (tri posto), bez PDV-a,
od ukupnog godis$njeg prihoda.

U Zagrebu, 23.09.2008. godine Razvoj golf d.o.o.

Ivan Kusali¢, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.o.
za trgovinu i usluge

Trgovadki sud Zagreb MBS: 080582896/T emeljni kapital: 1.000.000,00 kn
t\ Racun: Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb 2500009-1101238023/MB: 2141418/
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Razvoj golf d.o.0.

RAZVOJ GOLF d.o0.0.
Mihanoviéeva 40.
10000 Zagreb

MB 2141418

IZJAVA BR. 2.

Trgovacéko drustvo Razvoj golf d.0.0. Zagreb, Mihanoviéeva 40, kao podnositelj
ponude za dodjelu koncesiie na tvrdavi FORT IMPERIAL Cest.zgr. 2439/1
K.O.Dubrovniku, ukupne povrsine zemljista 18.899 m2 za obavljanje ugostiteljske ili

hotelske djelatnosti, sukladno to&ki 7. javnog natje€aja objavljenog dana 14.08.2008.

dinamic¢kim planom izrade dokumentacijske podloge za rekonstrukciju pocéevsi od
dana stupanja na shagu Urbanistiékog plana uredenja — Sportsko rekreacioni centar
§ golf igrali§tem i turistidkim naselijem Bosanka sjever i Bosanka jug i da se obvezuje
izvesti rekonstrukciju u sklady sa dinamickim planom realizacije rekonstrukcije te

poCeti obavljati ugostiteljsku ili hotelsky djelatnost s iskazanim vremenom kako
slijedi:

1. Najkasnije u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu Urbanistickog plana
uredenja — Sportsko rekreacioni centar s golf igralistem i turistickim naseljem
Bosanka sjever i Bosanka jug, izraditj arhitektonske snimke postojeceg stanja
— sukladno usvojeno;j metodologiji dokumentiranja kulturnih dobara (»Sadrza;j i

Mihanoviceva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.- +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470
Trgovadki sud Zagreb MBS: 080582896/T emeljni kapital: 1.000.000,00 kn
A Radun: Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zanreh 98NNNAA 4 4ndanaian




1983. godine) §to ée sadrZavati:

- geodetski snimak u mjerilu 1:200 s oznakom visina
- situaciju u mjerilu 1:200

- sve tlocrte u mjerilu 1:50 ukljudujuéi i tlocrt krovista i tlocrt krova, time da ée

se u tlocrtu najnize etaze prikazati okolne ulice, stubista, prilazi, te ih visinskim
kotama povezati s ulazima

- najmanje 2 presjeka - uzduzni poprecni, sve u mjerily 1:50

- Sva procelja biti ée izradena s ucrtanom strukturom i teksturom kamenog
kosa u mjerilu 1:50:

. Najkasnije u roku od 60 dana radunajuéi od dana stupanja na snagu

Urbanisti¢kog plana uredenja — Sportsko rekreacioni centar s golf igralistem i
turistiCkim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug, izraditi konzervatorsku
dokumentaciju u kojoj ée se dati kulturno povijesna obrada tvrdave FORT
IMPERIAL s njegovom valorizacijom unutar fortifikacijskog krajolika platoa
Srd. U sklopu konzervatorske dokumentacije biti ée izraden program istraznih
radova koji ¢e potom biti dostavijeni na suglasnost Konzervatorskom odjelu u
Dubrovniku. Po zavrsetky istraznih radova bitj ée izraden zavréni izvjestaj s
grafickom obradom rezuitata istraZivanja. Ponuditelj se ujedno obvezuje
temelijem prethodno navedene dokumentacije i prijedioga idejnog rjesenja
rekonstrukcije od strane Konzervatorskog odjela u Dubrovniku zatraziti
smjernice za obnovu tvrdave FORT IMPERIAL.

Ponuditelj se obvezuje dokumentaciju navedenu y toc¢ki 1. | 2. ove Izjave
povjeriti iskljugivo struénoj osobi koja posjeduje dopustenje za rad na kulturnim
dobrima.

Ponuditelj se obvezuje prije pogetka istraZnih i gradevinskih radova obavijestiti
Konzervatorski odjel u Dubrovniku, kako bi se mogao osigurati struéni nadzor.

. Ponuditelj ¢ée najkasnije u roku od 120 dana racunajuéi od dana stupanja na

snagu Urbanisti¢kog plana uredenja — Sportsko rekreacijskog centra Bosanka
sjever i Bosanka jug izraditi idejni projekt, koji ée predstavljati podlogu za
ishodenje lokacijske dozvole, a u daljnjem roku od narednih 60 dana ishoditi
¢e lokacijsku dozvolu, u skladu sa pribavijenim uvjetima zastite i oCuvanja
spomenika kuiture, od strane nadleZnog konzervatorskog odjela u Dubrovnikuy,

Mihanoviceva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.- <385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470 g
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a u skladu sa togkom 1. | 2. Natjecaja, i &lankom 43.b. Zakona o oCuvanju j
zastiti kulturnih dobara;

4. Ponuditelj ¢e najkasnije u roku od 240 dana radunajuéi od dana stupanja na
shagu Urbanistic":kog plana uredenja — Sportsko rekreacioni centar s golf
igraliStem i turistickim naseliem Bosanka sjever i Bosanka jug izraditi glavni
projekt te u narednom roku od 60 dana ragunajuéi od dana izrade glavnog
projekta, ishoditi potvrdu istog.

5. Ponuditelj ée najkasnije u roku od 360 dana radunajuéi od dana stupanja na
snagu Urbanistickog plana uredenja — Sportsko rekreacioni centar s golf
igraliStem i turistiékim nasellem Bosanka sjever i Bosanka jug pogeti s
izvodenjem radova na rekonstrukciji objekta, koji bi se trebal; izvoditi najvise
12 mjeseci.

6. Ponuditelj ¢e najkasnije u roku od 26 mjeseci radunajuéi od dana stupanja na
snagu Urbanistickog plana uredenja — Sportsko rekreacioni centar s golf
igraliStem i turistidkim nasellem Bosanka sjever i Bosanka jug ishoditi
uporabnu dozvolu.

7. Ponuditelj ée najkasnije u roku od 2er_1i_echiraéunajuéi od dana stupanja na
snagu Urbanistitkog plana uredenja — Sportsko rekreacioni centar s golf
igraliStem i turisti¢kim naseljem Bosanka sjever i Bosanka jug ishoditi dozvole
potrebne za rad objekta u kojem ée se obavijati ugostiteljska ili hotelska
djelatnost.

U Zagrebu, 23.09.2008. godine Razvoj golf d.o.o.
lvan Kusalié, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.o.
za trgovinu i usluge

. AZagreb
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Razvoj golf d.o.o.

RAZVOJ GOLF d.o.o.
Mihanoviéeva 40.
10000 Zagreb

MB 2141418

IZJAVA BR. 3.

Trgovacko drustvo Razvoj golf d.o.0. Zagreb, Mihanoviceva 40, kao podnositel;
ponude za dodjelu koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL Cest.zgr. 2439/1
K.O.Dubrovniku, ukupne povrsine zemljista 18.899 m2 za obavljanje ugostiteljske ili

hotelske djelatnosti, sukladno to&ki 7. javnog natjeCaja objavljenog dana 14.08.2008.

godine u Dubrovackom listu ovime izjavljuje :

1. da prihvaéa ugovornu kaznu u visini od 2% (dva posto) od ukupne vrijednosti

investicije (bez PDV-a) za prekoraéenje ponudenog roka p9§_e~t}g§A_rg_ggﬁgbj_e;kjc?
s ugostiteljskim ili hotelskim sadrzajem; W ot

2. da brihvac’:a ugovornu kaznu od u visini od 1% (jedan posto) od ukupne

3. da ce prilikom zaklju¢enja Ugovora o koncesiji uruditi Gradu Dubrovniku
vlastitu trasiranu mjenicu s naznakom "bez protesta” na iznos od 2% (dva
posto) od ukupne vrijednosti investiciie (bez PDV-a) avaliranu od posiovne

banke kao osiguranje za plaéanje ugovorne kazne za prekoracenje

Mihanovi¢eva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.: +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470 ; )
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ponudenog roka podéetka rada objekta u kojem ¢ée se obavljati ugostiteljska ili

hotelska djelatnost:

4. da ée prilikom zaklju¢enja Ugovora o koncesiji urugiti Gradu Dubrovniku
viastitu trasiranu mjenicu s naznakom "bez protesta” na iznos od 1% (jedan
posto) od ukupne vrijednosti investicije (bez PDV-a) avaliranu od poslovne

banke kao osiguranje za placanje ugovorne kazne za neuredno ispunjenje

obveza.

U Zagrebu, 23.09.2008. godine

Razvoj golf d.o.o.
Ivan Kusali¢, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.0.
za trgovinu i usluge
Zagreb
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Mihanoviéeva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.; +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470
Trgovacki sud Zagreb MBS: 080582896/Temeljni kapital: 1.000.000,00 kn / I
~

Racun: Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb 250000911 012_38023/MB: 2141418/
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Razvoj golf d.o.o.
RAZVOJ GOLF d.o.o.
Mihanoviéeva 40.
10000 Zagreb
MB 2141418

IZJAVA BR. 4.

Trgovacko drudtvo Razvoj golf d.o.0. Zagreb, Mihanoviéeva 40, kao podnositelj
ponude za dodjelu koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL &est.zgr. 2439/1
K.O.Dubrovniku, ukupne povrsine zemljiSta 18.899 m2 za obavijanje ugostiteljske ili
hotelske djelatnosti, sukladno tocki 7. javnog natje€aja objavljenog dana 14.08.2008.
godine u Dubrovadkom listu, ovime izjavljuje da ée dopustiti predstavniku Grada
Dubrovnika uvid pri izradi idejnog, glavnog i izvedbenog projekta te dozvoliti nadzor

za vrijeme gradnje,‘_ a g_lede osiguranja bitnih svojstava za trajnost i uporabljivost
gradevine.

U Zagrebu, 23.09.2008. godine . Razvoj golf d.o.o.

lvan Kusalié, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.o.
za trgovinu i usluge

Za\greb
r /
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Mihanoviéeva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.: +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470

Trgovacki sud Zagreb MBS: 080582896/Temeljni kapital: 1.000.000,00 kn
‘ Radun: Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb 2500009-1101238023/MB: 2141418/ / [ /'
Direktor: M. Bres Prokurist: lvan Kusalié J
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Razvoj golf d.0.0.
RAZVOJ GOLF d.o.0.

Mihanoviéeva 40.

10000 Zagreb

MB 2141418

IZJAVA BR. 5.

Trgovadko druétvo Razvoj golf d.o.o0. Zagreb, Mihanovigeva 40, kao podnositelj
ponude za dodjelu koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL Cest.zgr. 2439/1
K.O.Dubrovniku, ukupne povrsine zemljista 18.899 m2 zg obavijanje ugostiteljske ili
hotelske djelatnosti, sukladno tocki 7. javnog natjedaja objavlijenog dana 14.08.2008.
godine u Dubrovadkom listy ovime izjavljuje da ée se Ugovorom o koncesiji obvezati
da ¢e bez odgode, nakon isteka roka na koji se daje koncesija, ukoliko sukladno
odredbama Ugovora o koncesiji ne dode do produlienja koncesije na prethodno
opisanom objektu koji je predmet natje€aja, isti pfedati Gradu Dubrovniku ili
njegovom pravnom slijedniku, u upo}abnom stanju, koje ne moze bitj loSije od stanja
nastalog redovnom uporabom stvari.

| U Zagrebu, 23.09.2008. godine Razvoj golf d.o.0.
:’ lvan Kusali¢, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.0.
za trgovinu i usluge
v Zagreb
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Mihanovi¢eva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.: +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.- +385 1 4854 470
Trgovacki sud Zagreb MBS: 080582896/T emeljni kapital: 1.000.000,00 kn
A Racdun: Hypo Alpe Adria Bank d.d4. Zagreb 2500009-1101238023/MB: 2141418/
PNiwmloda . 82 ™ — . -
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Razvoj golf d.o.o.

RAZVOJ GOLF d.o.o.
Mihanovic¢eva 40.
10000 Zagreb

MB 2141418

IZJAVA BR. 6.

Trgovaéko drustvo Razvoj golf d.o.o. Zagreb, Mihanoviéeva 40, kao podnositel;
ponude za dodjelu koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL &estzgr. 2439/1
K.O.Dubrovniku, ukupne povrsine zemljiSta 18.899 m2 za obavljanje ugostiteljske ili
hotelske djelatnosti, sukladno to¢ki 7. javnog natje€aja objavljenog dana 14.08.2008.
godine u Dubrovackom listu, ovime izjavljuje da ¢e policu osiguranja osiguravajuceg
drustva koje ce osigurati gradiliSte tijekom rekonstrukcije i kéje ¢e nakon obnove
osigurati ugostiteljski odnosno hotelski objekt vinkulirati u korist Grada Dubrovnika.

U Zagrebu, 23.09.2008. godine Razvoj golf d.o.o.
Ilvan Kusali¢, prokurist

RAZVOJ GOLF d.o.o.
za trgovinu i usiuge

Zagreb
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Mihanoviéeva 40, 10000 ZAGREB, CROATIA/ tel.: +385 1 5555 540, 5555 541/ fax.: +385 1 4854 470
Trgovacki sud Zagreb MBS: 080582886/Temeljni kapital: 1.000.000,00 kn
Racdun: Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb 2500009-1101238023/MB; 2141418/ M
H Direktor: M. Bres. Prokurist: Ivan Kusalié
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Razvoj golf d.0.0.

RAZVOJ GOLEF d.o.o.
Mihanoviéeva 40,
10000 Zagreb

MB 2141418

IZJAVA BR. 7.

Trgovacko drustvo Razvoj golf d.o.0. Zagreb, Mihanovigeva 40, kao podnositelj
ponude za dodjely koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL Cest.zgr. 2439/1
K.O.Dubrovniku, ukupne povr§ine zemijiSta 18.899 m2 za obavljanje ugostiteljske ili
hotelske djelatnosti, sukladno tocki 7. javnog natjeéaja objavijenog dana 14.08.2008.
! godine u Dubrovadkom listu, ovime izjavijuje da ée y tvrdavi FORT IMPERIAL u
prizemlju rekonstruirati prostor do dovrsenosti Kljué u ruke* minimalne povrsine od
311 m2, odvojen od ostalih prostora tvrdave, za Muzej Domovinskog rata, koji ée biti
otvorenog tipa za javnost i o kojoj ée skrbiti javna ustanova Grada Dubrovnika

w

[ : Ponuditelj se obvezuje izvrsiti rekonstrukciju ée se izvesti sukladno konzervatorskim

prethodnu suglasnost.

U Zagrebu, 23.09.2008. godine Razvoj goif d.o.o0.
Ivan Kusalig¢, prokurist

RAZVOJ GOLF d.v.o.
za trgovinu i usluge

; Zagreb
T
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U Zagrebu, 22.09.2008. godine

Gradsko poglavarstvo
Grada Dubrovnika
Povjerenstvo za odabir ponuditelja za dobivanje

koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL

Pred Dvorom 1
20000 Dubrovnik

PISMO NAMJERE BROJ 80-40-80166.1

° Utvrduje se da RAZVOJ GOLF d.o.0., iz Zﬁgreba, Mihanoviéeva 40,

sudjeluje kao ponuditelj na Javnom natjecaju za davanje koncesije na tvrdavi

FORT IMPERIAL Cest.zgr. 2439/14. K.0. Dubrovnik, ukupne povrsine
zemljiSta 18.899 m?2 (sukladno ZK izvatku od 29.04.2008.g.) za obavljanje
ugostiteljske ili hotelske djelatnosti izuzevsi prostor u prizemlju povrsine 311
m2 predviden za rekonstrukciju ‘u; Muzej Domovinskog rada, objavljenom u
“Dubrovagkom listu” od 14.08.2008:¢., radi odabira najpovoljnijeg ponuditelja
za dobivanje koncesije,é;\’ijaﬂij’e svrha rekonstrukcija tvrdave FORT IMPERIAL
sukladno konzervatofégiﬁn smjernicama za obavljanje ugostiteljske ili hotelske
djelatnosti i uvjetima .¢e se definirati Urbanisti¢kim planom uredenja —
Sportsko rekreacijski centar s golf igrali§tem i turistikim naseljem Bosanka

sjever i Bosafka jug

. Akod §tvo RAZVOJ GOLF d.o.0., iz Zagreba, Mihanoviceva 40, udovolji
¥z Javnog natjeCaja za davanje koncesije na tvrdavi FORT

STEDBANKA ¥.d.
Predsjednik Uprave An?g B bié; dipl. oec.

\ '] H '/_
éTEDE’ANKA d.d.

Zagrab, Slavonska av, 3
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Gradsko poglavarstvo
§ Grada Dubrovnika

| Povjerenstvo za odabir ponuditelja za dobivanje
§ koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL
§ Pred Dvorom 1

- 20000 Dubrovnik

PISMO NAMJERE

. Utvrduje se da RAZVOJ GOLF d.o.o. Zagreb, Mihanoviéeva 40, (u daljnjem
tekstu drustvo Razvoj golf d.o.0.) sudjeluje kao ponuditelj na Javnhom natjeéaju za
davanje koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL &est.zgr. 2439/1 K.O. Dubrovnik,
ukupne povrsine zemljista 18.899 m2 (sukladno ZK izvatku od 29.04.2008.g.) za
obavljanje ugostiteljske ili hotelske djelatnosti izuzevsi prostor u prizemlju povrsine
311 m2 predviden za rekonstrukciju u Muzej Domovinskog rata, objavljenom u
Dubrovackom listu dana 14.08.2008.godine, radi odabira najpovoljnijeg ponuditelja
za dobivanje koncesije &ija je svrha rekonstrukcija tvrdave FORT IMPERIAL
sukladno konzervatorskim smjernicama za obavljanje ugostiteljske ili hotelske
djelatnosti i uvjetima koji ¢e se definirati Urbanisti¢kim planom uredenja — Sportsko

rekreacijski centar s golf igraliStem i turistickim naseljem Bosanka sjever i Bosanka
jug.

. Ukoliko drustvo RAZVOJ GOLF d.o.o. udovolji uvietima iz Javnog natje¢aja za
davanje koncesije na tvrdavi FORT IMPERIAL, te uvjetima osiguravajuéeg drustva
Osiguranje Zagreb d.d. Zagreb, Radnicka cesta 37b, za vrijeme trajanja Ugovora o
koncesiji zaklju¢enog izmedu trgovackog drustva Razvoj golf d.o.o. kao
Koncesionara i Grada Dubrovnika kao Davatelja koncesije, Osiguranje Zagreb d.d.

je spremno osigurati gradiliSte tijekom rekonstrukcije te nakon rekonstrukcije
osigurati ugostiteljski ili hotelski objekt.

o Polica osiguranja ¢e se na zahtjev vinkulirati u korist Grada Dubrovnika.

B U Zagrebu, 22.09.2008. godine

Bruno Dobroni¢
‘3B Generalni direktor prodaje - prokurist




